MUNICIPALIDAD DE TREVELIN

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
(9203) TREVELIN - FROV. CHUBUT

QRDENANGZA Ne35/89,-~
VISTO:La necesidad de establecer una base homogdénea a las valuaciog-
nes de la planta urbana del ejido Municipak y la forma de deter -
-minacién del impuesto: immébiliarie urbang y las grandes distorsio-
nes que por distintas causas se heb hido produciendo a lo largo de-
los afios en dichas valuaciones,-

CONSIDERANLO: -Que se convocd a una comisidn Compuestas por vecinos
de Trevelin para que, junto al Departamento Ejecutivo Municipal se-
elabdéra una propuestgpara establecer los valores bdsicos de la tie-
-rrgen. la planta urbana y los valores unitariocs de los distintos ti-
pos de edifieacién,-
~Que los valores bdsicds de la tierra en la Planta urbana fueron fi-
oy Jados luego de diversas consultas con distintas inmobiliarias de 1a
zona, de acuerdo: a 1d que se informa en el anexo II.-
-Que por ser los valores bdsicos de 12 tierra correspondiente a un lo-
te ideal§12;5mts. x25mts.=312,5 m?) § dada e Hesecidad de tener en-
cuenta laes medidaed de los frentes y fondos de los Lotes, ‘se tomé la iz
relacién frente-fondo , de acuerdo a la planilla que se adjunta por -
anexollIl.~-
Que como valores unitarios de los distintos tipios de edificacidén se
tomé la lista de valores estimados de edificacidn del mes de Dﬁpiem~
P bre .de 1988, que pdblica el Consejo Profesional de Ingenierfa, Agri-
mensura y Arquitéctura (C.P.I.A.A.) de la provincia del Chubut,conside-
rendo: a los efectos de la valuacién como valores correspondientes a -
a febrero de 1989,. habiendo clasificado las edificaciones en el ejido-
municipal de Trevelin de acuerdo a la planilla que se adjubhta como -
anex® IV,-
-Que por ser los valores unitarios de edificacién correspondientes a
construcciones nuevas y'dado la necesidad de tener en cuenta el nivel
: deiédificacidn:, estado de conservacién y la depreciacién por tiempo-
se toma un coheficiente de amortizacién , segdn planilla que se ad--
Junta como anexo V.-
-Que a los efectos de establecer 1las superficeies de los lotes , quin-

tas y \trué&iones se realizé un relevam#énto de la planta urbana,-
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MUNICIPALIDAD DE TREVELIN

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
(9203) TREVELIN - FROV. CHUBUT

~Que la comisién elsbord un plano de zonificacidn de la plenta ur-
bana , el cual se adjunta en la presente como anexo I.~

-Que 1la comisién establecid 1la forma de determinacién del impues=-
to- inmobiliario urbano , de acuerdo al acta que se adjunta .-

-QUe tanto los valores bdsicos de la tierra como los unitarios de
edificacién se fijaron a recha febrero: de 1989 para luego poder rea-
lizar el pro@edimiento valuatorio correspondiente.-

POR ELLO:E1 H.C.D. en uso de las facultades conferidas por la Ley

3098, sanciona la presewte.-

L

OQRDENANZA

ARTICULO 1¢:Apruébase las férmulas propuestas por la comdsidy para

1a determinacién de la Valuacidén de la Planta Urbana de Trevelin,
segin compsta en el Acta que se adjunta a la presente Ordenanza, la
cual forma parte integrzate de la misma.-

ARTICULO 29;Apruébese la Valuacién Fiscal propuesta por la Comisién
segin comata en el Acta a que hace referencié el Artfculo anterior.-
ARTICUIO 3%e:Ffjese las siguientes alfcuotas anuales para la determi-~
nacidn. del Impuesto Immobiliario Urbanow

Alfcuota para Lotes edificados: 4%» (cuatro por mil)

Alfcuota para Lotes Baldios:

-Subzonal:12%(Doce por ciento)

-SubzqnaZ: 8%(0cho por ciento)

—Subzona?: 4%(Cuatro por ciento)

-Subzonad; 4%{Cuatro por mil)

Zona Quintas:

gubzona I:T7%(Siete por cimto)

Sugzona 2:6%(Seis por ciento)

'ZESubzona 3. %3%(Tres por ciento)

ARTICULO4®: Apruébese los valores bdsico de la tierra de la Planta
Urbana y los valores unitarios de la s edificaciones , que constan

en el Acta antesdich@m, ‘o=
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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
(9203) TREVELIN - FROV. CHUBUT

ARTICUIQS52: Apruébese las planillas correspondientes a la relacidén

Frente -Fondo de los terrenos y la tabla de coeficientes de -
amortizacidn, segin cosnta en los amexos III , IV y V.-
ARTICULQ6¢:Fjese la zonaficacidén de la Planta Urbana de Trevelin
en dos zonas; Zonas Lotes y Zona Quintas, las cuales quedan subdi-
vididds en cuatro y tres subzonas respectivamente, de acuerdo al -
plano que se adjunta, el cual forma parte integrante de la presen-
te Ordenanza,- =

;ARTICULQIQApruébese la actualizacién de los valores de valuacidn

42 partir de Febrepo de 1989 en base al Indice de actualizacidén Mu-

L]

3 . .
=nicipal.~-

ARTICULQ89: Comun¥quese , Reglstrese y Archpivese .wna vez Cumplido.-

DARES Luts BIERRING
PRESIDENTE Br: HONOAABLE
EXIS T.
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" SECRETAR)
= =

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Delibefante el
dia 09 de Agosto de 198%.-




N

RNEXO0 T; ORDENANZY

J ~

— ARDO BESTENE
SECRETARIO DE HACIENDA _

MUNICIPALIDAD DE TREVELIN %

et

CNcri 15

siChaecra 14

AN
L




Independents

- P I — I —— p—
| " it q e 3 bl s . i 4 e v WAL N4
" A eodelp USSR b e (S8 DU Fan BURKE AL R s
o (e Y y
i

Bt

Chacra 1

Chacra 4

3
g

#
]




MUNICIPALIDAD DE TREVELIN

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
(9203) TREVELIN - FROV. CHUBUT

ANEXO IT:VALORES BASICOS DE LA FIER RA
SEGUN ESTIMACIONDE GESTORTIAS
P INMOBILIARTAS



MUNICIPALIDAD DE TREVELIN

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
(9203) TREVELIN - FROV. CHUBUT

ANEXO TI1. TEBLA DE VALORES RELACIONANDO

FTRIEBTE YFORIO



MUNICIPALIDAD DE TREVELIN

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
(9203) TREVELIN - FROV. CHUBUT

ANEXO IV:T ABLA DE

VALORES

DE _BDIPICA

i3]

~

IONES



GEY
EIELIMY A ¥
WINCIA

CRVELA Rl B teaeer e T j o ; : =

{

Uil s 218 £

a 31-01-87 3 :

a 30-02-27 2

el A z 30-09-87

a 3i-10-87 & di-12-37

a 3~ 1-88

2 30- 4-22

: :

aa

LT na

Bt e




MUNICIPALIDAD DE TREVELIN

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
(9203) TREVELIN - FROV. CHUBUT

ANFXO V: COEFICIENTE DE AMROTI.ZACION




MUNICIPALIDAD DE TREVELIN

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
(9203) TREVELIN - PROV. CHUBUT

ACTATDE EAQORISTON BE VALUAGCTOHN
YRBETRERMINACTITIOR DEL INPUESTO
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EDUARDO LUIS BJEARING

PRESIDENTE 261 HONOPABLE
GONGEJR BELIBeMANTH

ACTA

En Trevelin, provincia del chubut, a los veintisiete dias del mes de mayo
de mil novecientos ochenta y nueve, siendo las 20,30 hs, se relne la comi-
sién de zonificacidén y valuacién de la planta urbana del municipio de tre-
velin a los efectos de efectuar la propuesta de zonificacidén de la planta
urbana y la forma de determinacién del impuesto imnmobiliario urbana, a cu-
yo estudidé se mbocé la comisibn, desde su constitucibén en febrero del co-
rriente afio. Asisten a la reunidén los sefiores miembros de la comisién, Ro-
nald Williams, Jose Calvo y Juan Bizo, encontréindose ausente con avise:.el

Sr. Pedro Stefania, quienes se encuentran acompafiados por el Intendente Mu-

icipal Dn Juan Carlos Garitano y el Secretario de Hacienda Ricardo Restene
Skeguidamente los miembros de la comisién pasan a exponer la propuesta elabo
ratla vy en la cual colaboréd el Departamento E jecutivo Municipal:

De acuerdo a lo propuesto la planta urbana de Trevelin queda dividida en
dos zonas: Zona de lotes y Zona de quintas.

La zona de lotes se encontrard a su vez dividida en cuatro subzonas y la zo

na de quintas en tres subzonas, de acuerdo al plano que se_ adjunta a la pre

sente acta como anexo I, el cual pasa a Formar parte integrante de la pre-

sente.
cuanto a la valuacién de los lotes y quintas y determinacién del impues-
inmebiliarioco a abonar se propone:

valor de mercado de un lote surjird de la aplicacién de la siguiente For

/; V.V;T.: Valsl. x cuiEdiEe X 18l
’ VeV.T.: Valor venta terreno

nl V.L.I.: Valor lote ideal (25mts x 1l2,5mts = 312,55 m ) .
\{\" //C.F.F.: Coeficiente frente-fondo

\J\\ vV Sy /Superficie terreno

“]l valor de mercado de una gquinta surgiréd de la aplicacién de la siguiente

Formula:
Vo Voo s Vi (N=dse

NV.0.: Valor wenta quinta

2
V.0O.: Valor de un metro cuadrado (m ) de quinta
{

S: Superficie

(.l valor de mercado de las edificaciones y construcciones surgiré de la apl

5 [y ; 3 3

n de la siguiente formula:

sESIENE =
Skcrerario DEMASIENOR, & o A o 5
wiCiPALIDAD DETREVEEY -
) - .
V.E.: Valor edificio (costo de un metro cuadrado - 1 m - de construccién)
A: Coeficiente de amortizacién
S: Superficie
El valor del otz ideal surje de un promedio de seis valuaciones realiza-
das empresas inmobiliarias de la zona.

El coeficiente frente-fondo surje de una tabla confeccionada por el Conse jc

Federal de Inversiones. i
AvbA SAN MARTIN 338 - TeL. (0945) 8145 / 8131 = (9203) TREVELIN - CHUBUT /



Ea superficie se obtiene a partir de los datos catastrales con gue cuenta el
municipio, de acuerdo al relevamiento urbano realizado entre los meses de fe
brero y abril de 1988,

El valor de un metro cuadrado de quinta se octiene de un promedio de seis
valuaciones realizadas por empresas inmobiliariass de la zona.

La superFicié de las quintas se obtiene de los datos catastrales del munici-
pia.

El valor de un metro cuadrado de construccién se obtiene de las valuaciones
mensuales que establece y publica el Consejo Profesionsl de Ingenieria, Agri
mensura y Arquitectura (C.F.I.A.A.) de la Provincia del Chubut.

El coeficiente de amortizacidn surje de una tahla elaborada por el Consejo
Federal de Inversiones.

La superficie de las construcciones son obtenidas por los datos catastrales

conugue cuenta el municipio.

propone =de acuerdo a las valuaciones realizadas por seis inmobiliarias-

los siguientes valores para un metro cuadrado de superficie ( entodos los ez
sos se trata de valores a febrero de 1989): =
Zona de Lotes:

Subzona I: A 81,28

.  Jubzona 2: A 44,08

gubzona 3: A 26,08
/
/Subzona 4: A 17,24

Zona de Ouintas:

Subzona 1: A 17,24

Subzaona 2: A 18580
ama A 5,89

® propone tomar como valor de un metro cuadradeo de construccién el corres-
pondiente al mes de febrero de 1989, de acuerdo a la valuacién del CPIAA,
valores aqui establecidos serén actualizados desde febrero de 19889 de
cuerdo al coeficiente desactualizacidn que sur ja de aplicar el indice de
actualizacién municipal.

Se propone fijar como valor fiscal de los lotes, quintas y edificaciones el
etenta por ciento (70%) del valor de mercado de los mismos.,.

LEl impuesto inmobiliario urbano a abonar surjiré de aplicar a la valuacidn

~ &Ffscal las siguientes alicuotas:

\_>~ DZona de Lotes:

~— RICA=DO TENE Vel . a>/foo B
\\SRREAT06§%EHR$§ para lotes edificados: 4 / (cuatro po il)
wuniciPaloAR VF A 6tas para lotes baldios:

- Subzona I: 12% (doce por ciento)

- Subzona 2: 8% (ocho por ciento) (”
= : 2 - 3 JEDUARDS .1/~ BuEHn
Subzona 3: % (cuatro por ciento) iy e
; ONG MELGE R NTE
- Subzona 4: 4 /°° ( cuatro por mil) GONGEJG  BoLIGE

Zona de quintas:
Avba SAN MARTIN 338 - TeL. (0945) 8145 / 8131 - (9203) TREVELIN - CHUBUT
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AVDA

Subzona 1: 12% (doce por ciento)

Subzona 2: 8% { ocho por ciento)

Subzona 3: 4% (cuatro por ciento)

La presente acta seré remitida al Conse jo Deliberante, acompafiada del
proyecto de ordenanza respectivo para su tratamiento.

Acto seguido se da por finalizada la reunién, firmando los presentes y el
Sr. Pedro Stefania la presente acta y el anexo I, en prueba de conformi-

dad.

Pe?ro Stefania

®
e

ARDO BESTENE
SECRETARIO DE HACIENDA
MUNICIPALIDAD DE TREVELIN

Fl Sr. Pedro Estefania deja planteadas diFferencias con el resto de la co-
misién en cuanto a las alicuotas a aplicar a la valuacidn Ffiscal de la zo=-
na quintas y en lo relativo a la zonificacidén de la planta urbana en la
determinacién de los limites eb la zona comprendida por la avda San Mar-

tin, ruta a presa Futalef( .y calles Laprida, Ap=Iwan y J.M. de Rosas, las
cuales serén tratadas Epéndm el H.C.0D. pase a//ﬁ%t%géggnte acta.

RS

E.Lat "estudiar!., VALE

cARDO BESTENE
SECRETARIO DE HACIENDA
MUNICIPALIDAD DE TREVELIN

o
£GUARDO . Uin BJERRING
PRESIDENTE Dr. MONORABLE

GURCEJQ RELIBERANTA

SAN MARTIN 338 = TeEL. (0945) 8145 / 8131 = (9208) TREVELIN - CHUBUT
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MUNICIPALIDAD DE TREVELIN

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
(9203) TREVELIN - FROV. CHUBUT

ANBXO T: P LANQO DE ZONIFICACTILOR

URBANO
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PREBIDENTE Be. HONORABLE
CONGESS pELISERANTE

MARTILLERO P

C.N.J,

LUIS BJERRING |

.. Esquel, Chts, 26 de Enero de 1989.= |

Seﬁor.

Secretario ée Hacienda de la
Mﬁnioipalidad de Trevelin
Cre. Ricardo Bestene

TREVELIN o=

® S/D._

De mi consideracidn:-
| =20 Acuso recibo de su atenta nota de fe~

%Oha 19 de Enero corriente, de cuyo contenido he quedado -%

»

| debidamente impuestoe= -,

Respondiendo a 1o que en la misma me

%requiere, me es gratolinformarle una vez tomado conocimieh
ﬁ

to de la ubicacién y particularidades de cade uno de 16s:

i

ginmuebles que se individualizan en su precitada nota y c:é
jquis adjunto, sobre la valuacién de cada uno de ellos, en
Evirtud de las consideraciones que se expresan a continua-
?ciénz-

fA)- MANZANA N° l.- Teniendo en cuenta la ubicacidn de es-

tas tierras, considerando su aptitud para la edifica-

| cidém , pues se trata de suelo areno~pedregoso, de bueh“

" eseurrimiento que no permite el estancemiento de a-

1
|



___guas y encontréndose estas constituyendo el principal

; centro comercial de la localidad, contando las mismas
| con todos los serviecios piblicos que se prestan en el
lugar de su ubic ciéne. En mérito a ello estimo equita
tive fijarles un valor de A+1004= el m2¢ 1o que resul
teria pera su superfioie de 312,50m2. (12,50 X 85) um
total de A¢31¢250¢= (AUSTRAIESQTREINTA Y UN MIL DOS-

CIENTOS CINCUENTA)e= =

B)e MANZANA N° 6¢= Por las mi;;as consideraciones que la

| anterior estimacién, con la sola excepeidn de que éa- |
tas tierras no cuentan con pavimento, pero si los de-
mas servicios pdblicos, estimo su valor en A.60.~ el

m2. lo que resulta para su superficie de 312,50 (12,50
Z 25), un total de A 18:750%= (AUSTRALES DIEZ Y OCHO
MIL SETECIENTOS CINCUENTA)s=

C)e MANZANA N® 66.~ las tierras de que se tratan.se encuel

tran retiradas del centro comercial de la localidad,ca

recen de pavimento yrse encuventran en su mayoria edi-

- Pieadas con viviendas del tipo econémico y algunas eg
sas de madera de caracter precario; tierra de escaso
drena je,por lo que en algunos‘sectores deben efectuayr

ge canales para tal fim, por lo que -en ese estado no

es lo mas apta para la construccidéne Atento a ello.i
considero que su valor es de As255- el m2e lo que resul

- ta pera una superficie de 312,50 (12,50 X 25), un va=




tDbA&UO LULS BUERN

PRESIDENTE BEL HONUHAE‘LE’

GUHGEIR HEL)ﬂLHnN{ﬂ

250 (AUSTRALES SIETE MIL OCHOCIEN.

_dlor total de AJT

T0S DOCE con CINCUENTA)ew

D)= QUINTA N° 7.~ Teniendo en ousnta la ubicacién de es- |

tas tierras, que carecen per ahers de veler oolereiali
al no exiatir edificecién em la zoha, pero si temien- |

do en cuventa los servicios pidlices con gue cuenta lo

Que le da posibilidades inmediatas para radiceeién de

viviendas y/u etra funcidn de posible utilidad comer= |
cial, por éllo considero su valor en la suma de A.ZO.%
el m2. por lo que resultepara el total de una superfi%
cie de 312,50 (12,50 X 25) un total de As6250s= (AUS
TRALES SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA)e=

é La presente valuamecidn caleulada
al dfa de la fecha es de orden general, siendo suscepti-
ble de modificacidn en particular en atencidn a medidas dé

frente/fondo, ubicacidén, orientacién, ete. de cada inmueble.-

Con lo expuesto dejo contestado @

requerimiento, esperando sea de utilidad le estimacién e~
| : ?
fectuada y merezca aprobacién a los fines requeridos.-

atentamente o=

B2

O
c. N,_‘, 32822008

Lo saludo muy




ESQUEL (CH)

7/

De mi consideracidns

P Ref,sValuacidén Lotes.~
Conforme a lo solicitado

por Uds,

, 10 de febrero de 1989,-

les hago-sa

S alores que a continuacidn se indican, para los lotes siguientes:
"
~Lote 12,50 x 25 sito en Mza, UNO: Valor estimado por m2, 4 100, lo que darfa
un total por este Lote de Australes TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA, -~
(4 32.250),
.
= -Lote de 12,50 por 25m, sito en Mza,6: Bstimo el valor por m2., en 450, lo que
* darfa un total de AUSTRALES QUINCE MII SEISCIENTOS VEH CINCO (4 15.625.) -
: . -Lote de 12,50 por 25 sito en Mza.66:Estimo el valor actual en 4 35 por m2.,
lo que daria un valor total de AUSTRALES DIEZ MIL NOVECIENTOS TREINTA ¥ SIETE
Con 50/100 (4 10.937,50).-
~Lote de 12,50 x 25 m. sito en quinta n° 7: Estimo el valor por m2 en 4 23,10
;:: que daria un total de AUSTRALES SIETE MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE CON™ O/]OO
(4 T187,50) o~
Le hago saber asimismo que he tomado en cuents para arribar a estos

valores, los actuales de

y posibilidades de venta counforme

Quedo a v./disposicién y los

PREBINENTE ey HONQnABL;.
BONGEIR QR IBERANTS

al estado

|

aludo muy atte

plaza, ubicacién de los lotes,

actual del m

d
HAT GULA NE

servicios con que cuent

ercados—~

NAMONM
g~ F 3




FAUSTO 1. MOMBELL! e Hijos
INVOBILIARIA ESQUERL
2% B2 MAYO 415 — des. PISG
¥. 8. 2814
ZSGUEL {Chubu) ESqual Chubut 14/2_1989

MUNICIPALIDAD DE TREVELIN
TREVELIN ( CHUBUT)

De mi mayor consideracibns
REFs OBJETO TASACION LOTES EJIDO URBANO TREVELIN

De acuerdo a vusstra carta de fecha 19/1.1989, gué nb
he contestado en termino por no encontrarme en la Localidad.Vengo a producir -
tasacifn por cada lote descripto en la citada mds arriba:

LOTE No.1 S/ Avda. Ban Martin conasfalto y todos los servicios ocon una su--
perficie de 12,50 x 25 total 312,50 mts. cuadrados ESTIMO A& 274500 ==

LOTE MANZANA No.b6- de 12,50 x 25 total 312,50 con los  servicios
detallados en vira. nota ESTINO A 12 35004 e

LOTE MANSANA 66 tambien de 12,50 x 25 total 312,50 con los ww——
gervicios detallados. ESTIMO A 10,000, ==

LOTE UBICADO BN QUINTA No.7 de 12,50 x 25, Total sees
312,50 mts. cuadrados. ESTIMO A 495006 =

Me es grato infogar a esa Municipalidad gué 1log =
valores gque hé determinado son sujeto a la oferta y la demanda, debiendose te-
ner en cuenta qué la falta de operaciones realizadas por mi parte de un tiem
po a esta parte nd tengo ninguna relacifn en cuanfto a poder determinar con -
exactitud un valor justo de los mismos.No obstante entiendo qué las posibilie-
dades futuras con operaciones que se realicen se llegard a establecer fehacien-
temente los valores reales gue correspondan.—-—

Beperando sea de conformidad con lo actuado aprovecho
para saludarle con mi mayor consideracifn .—-

UARDO 1LUIS BJERR NG
PREBINENTE Bri. HONORABLE
GENOEIO  BELIBeHANTE

FAUSTO J. MOMBELLY




Osvaldo César Leske

FRUTOS DEL PAIS

9 DE JULIO 1094 - T. E. 0945-2412
9200 ESQUEL - CHUBUT

SAN MARTIN 372 -LOC. 2-T. E. 0967 - 21035
9000 - COMODORO RIVADAVIA - cHUBUT

ESQUEL 20/1/89
Al Sefior Intendente Municipal
Juan Carlos Garitano

S/D

Me dirdjo a usted a los efectos.de responder su nota fechada el 19 de enero. En tal
sentido informo a usted que la estimacidén de los lotes los he realizado a su valor de
plaza .

De acuerdo a ello surge la siguiente evaluacidng
LOTE de Manzana 1 A12.000

LOTE de Manzana 6 A 7.000

LOTE de manzana 60 A 5.000

LOTE de Quinta 7 A 4.000

Sin otro particular saludo a usted muy atte.

o

%%é \c

. L= -

, =z M&Lb

& O LIS BIBRRING e e e

PREGINENTE e HONORABLF 7 :
CUNCEJC DB\ IBERANTE magali Loriente



Esquel/Chubut.~ 23 de enero de 1989.-

A la
vecretarie de Hacienda
Municipalidad de

Trevelin

De nuestra mayor consideracién:

De acuerdo a vuestra solicitud
en cotizar distintos lotes de terrenc en el ejido urbano de

: esa locslidad detallemos a continuscién los siguientes lotes:

Memzana N° l-Lote 12,50x25~ - - - #.25.000,=
llanzgna " 6~ " y L 15.,000.=
Manzena " 66~ " L 7.000,=
Menzena " T- " i e e = - 5.,000.=

Todos estos valores son es/
timativos de contado, saludas muy atentamente quedando co/

mo siempre a disposicibén de ese municipio.-—

=
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